Vedtaegter

for
Andelsboligforeningen Matthausgade 34-36

Navn og hjemsted.

§1
(1.1)  Foreningens navn er Andelsboligforeningen Matthaeusgade 34-36.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavn Kommune.

Formal.

§2

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 1366 Udenbys
Vester kvarter.

Medlemmer.

§3

(3.1) Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidigt
med optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleg. Hvert medlem kan kun have en lejlighed, og er forpligtet til
at bebo lejligheden, jvf. dog § 11. Bestyrelsen kan godkende, at et medlem overtager to lejligheder,
forudsat at lejlighederne sammenlagges til een lejlighed med myndighedernes godkendelse.

Indskud.
§4

(4.1) Indskud udger et belgb svarende til 6 méneders forhgjet boligafgift, saledes som denne er
fastsat efter stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum og forudbetaling.

(4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et
tilleegsbelob, saledes at indskuddet plus tillaegsbeleb, der efter § 14 godkendes for andel af
lejlighed.

Heeftelse.



§5

(5.1) Medlemmer hefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jvf.
stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter medlemmerne uanset stk. 1
personligt og solidarisk, s&fremt kreditorer har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratreedende medlem eller hans bo hafter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil
ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel.
§6

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger reglerne i
andelsboligloven § 6 b.

(6.3) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslovens § 4 a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevis, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale.
§7

(7.1) Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
lejlighedens brug m.v.. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
sedvanlig lejekontrakt med de endringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutning.

Boligafgift.
§8

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen.

Vedligeholdelse.

§9

(9.1) Andelshaveren har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapesering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, der efter lejeloven pahviler en lejer, eller som
efter saerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.



(9.2) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jvf. § 20.

(9.3) De lejligheder, som ikke har toilet i egen lejlighed har brugsret til toilet pa bagtrappen ud fra
lejligheden. Sammenlagges en lejlighed og/eller der opfores toilet i en lejlighed, mister denne
andelshaver brugsretten til toilettet. Med brugsretten folger ogsé vedligeholdelsespligt af toilettet,
delt mellem de som har brugsretten. I tilfeelde af frasalg af arealet skal dette vedtages pé
generalforsamling, og et frasalg kan kun ske hvis toilettet ikke deles.

Forandringer.
§ 10

(10.1) — selve retten til forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog bestemmelserne
nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmassigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i
de pé udferelsestidspunktet geeldende regler i byggelovgivningen, herunder i bygningsreglementet
samt i anerkendte normer og anvisninger. Endvidere skal alle forandringer veret i
overensstemmelse med eventuelle lokalplaner, som

ejendommen matte vaere omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste servitutter pd ejendommen.

(10.2) — frist for anmeldelse til bestyrelsen:

Forandringer der pavirker hovedejendommen, herunder eksempelvis endring af berende vegge
eller lignende, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iverksattes. Vurderer
bestyrelsen, at en anmeldt forandring vil stride imod denne vedtegtsbestemmelse, eller at
forandringen vil medfere vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om den pétenkte
forandring. Ger bestyrelsen indsigelse, skal iveerkszattelse af forandringen udskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastsléet, at indsigelsen var
uberettiget.

(10.3) — seerlig godkendelse ved visse forandringer:

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller @ndringer pa
feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette svaekker ejendommens barende konstruktioner,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan
nagte at give en sadan godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere
uhensigtsmeessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.4) — forsikring og anden sikkerhed:

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer, herunder at
der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for foreningens krav mod
andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar, der opstér i forbindelse med
eller efter forandringens udforelse, ogsé i forholdet til andre andelshavere. Der skal altid anvendes
handverkere med ansvarsforsikring, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen.
Udferes der statisk arbejde, skal statikere fore tilsyn med arbejdets udferelse, herunder vere til
stede, ndr interim understetning udferes og i forbindelse med andre saddanne kritiske tidspunkter i
udferelsesfasen. Bestyrelsen kan endvidere krave at skulle pése arbejdet undervejs med egen



teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og sine radgivere og
handverkere for deres ansvar. Andelshaveren skal atholde alle udgifter forbundet med
andelshaverens udferelse af forandringer og holde foreningens skadeslgs for de omkostninger, som
foreningen matte fa som folge af andelshaverens forandring, herunder ogs udgifter til

fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen beskrevet her. Der ma ikke udferes selv- eller medbyg, nér
det angéar indretning eller renovering af badeverelser. Alt el- og vvs-arbejde skal udferes af
autoriserede fagfolk og ved arbejder, der pavirker ejendommens statiske forhold eller influerer pa
ejendommens brandmaessige forhold, skal altid anvendes certificeret statiker og brandradgiver.

Ved forandringer, der igangsattes af andelshaveren, kan andelshaveren ikke kreeve udgifter aftholdt
af andelsboligforeningen endsige paleegge denne udgifter.

(10.5) — serlige installationer, el, gas, vand eller lignende:

Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kreeves godkendelse fra
bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren betaler et beleb til dekning af de
merudgifter for foreningen, som installationen medferer. Belobet kan fastsattes som en lgbende
betaling eller et beleb til betaling af én gang.

(10.6) — forandringer af hensyn til serlige behov:

Onskes forandringer udfert af hensyn til &ldres eller handicappedes sarlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringens gennemforelse af retablering ved andelshaverens fraflytning. Foretages
fagmeessig korrekt retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf
modregnes i provenuet ved salg.

(10.7) — krav om byggetilladelse:

Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgéende byggetilladelse, hvor en
godkendelse er pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse samt alle tegninger og andet
bilagsmateriale til byggeansggningen til bestyrelsen. Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet igangsettes, og i evrigt under forudsatning af bestyrelsens godkendelse. Enhver
@ndring under arbejdets udferelse skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og
godkende sddanne @ndringer, og ved arbejdets afslutning, pahviler det andelshaveren at aflevere
kopi af endelig ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet som udfert. Heri ligger ingen
ansvarsendring, jf. nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere brug,
og ikke ved orienteringen patager sig noget ansvar for indholdet eller udferelsen i
overensstemmelse hermed.

(10.8) — andelshavers ansvar for enhver ska de relateret til forandringer mv.:

Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert, ladet udfere (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaveren har erhvervet i forbindelse med en overdragelse,
uanset om andelshaver ved overdragelsen har varet bekendt hermed. Dette geelder ogsa for skader
pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her naevnte.

Andelshaveren er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd af
andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til ejendommen og
lejligheden, ligesom andelshaveren tillige patager sig haeftelsen for selvsteendigt virkende
tredjemand samt haendelige skader.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
Ved et salg af andelsboligen p&hviler det den selgende andelshaver at orientere den kebende



andelshaver om alle sddanne arbejder, der métte veere udfert, og udlevere alt materiale omkring
byggesagen, beskrevet i denne bestemmelse, saledes at den kebende andelshaver kan tage disse
informationer i betragtning ved kabets indgaelse og kebesummens forhandling vel vidende, at
andelsboligforeningen altid kan henholde sig til den til enhver tid veerende ejer af andelsboligen,
hvis der matte konstateres skade eller nerliggende risiko herfor pé fellesejendommen eller andre
andelsboliger.

Den kabende andelshaver pétager sig saledes det objektive ansvar for skader og felgeskader, der
matte vere udfert af den selgende andelshaver eller dennes hdndvarkere eller radgivere herunder
for hendelige skader.

(10.9) — indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har vaeret bolig, herunder BB R -registrering:
Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har veret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering af stue og kelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere loftsrum til
beboelse, pahviler det andelshaveren selv at sikre den nye andelsbolig til beboelse imod fugt og
foretage alle sddanne fugt-, brand- og varmeisoleringsmaessige skridt der matte vaere nedvendige for
at sikre den kommende bolig imod indtreengende fugt, brand- og varmetab, og nedvendigger dette
udferelse arbejde og forbedringer pa faellesejendommen, atholder andelshaveren alle de dermed
forbundne udgifter, idet andelsboligforeningen hverken i forbindelse med arbejdets udferelse eller
senere herunder fra senere ejere af den pagaldende andelsbolig kan paferes udgifter i den
forbindelse.

Andelshaveren har ansvaret for at fa bragt BBR registeret i overensstemmelse med de faktiske
forhold, nar alle tilladelser, herunder byggetilladelse er pa plads. Enhver udgift til efterfolgende at
fé de nedvendige registreringer og tilladelser pé plads, safremt dette ikke er sket ifm.
forandringen/arbejderne, pdhviler i det hele den til enhver tid vaerende andelshaver, uanset om det er
en tidligere andelshaver, som har forsegmt dette.

Efterlever den til enhver tid vaerende andelshaver ikke denne bestemmelse om korrekt BBR-
registrering, kan bestyrelsen efter skriftligt pdbud, der ogsé sker ved elektronisk kommunikation
herunder ved e-mail eller anden sedvanlig, digital kommunikationsform, pa andelshavers vegne
bibringe de nedvendige tilladelser og registreringer. Dette sker for andelshaverens regning og
risiko. Séddanne udgifter kan opkraves over boligafgiften som pligtig pengeydelse og/eller
modregnes med fortrinsret i provenuet ved et salg, jf. andelsboliglovens regler herom.

(10.10) - igangsat forandringer uden godkendelse, eller forssmmelse. Sanktion:

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forssmmes en lejlighed groft,
eller er en andelshavers forssmmelse til gene for de evrige i ejendommen, kan bestyrelsen kraeve
forngden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og istandsettelse foretaget inden for en

fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt, og kan ogsé ske ved elektronisk kommunikation
herunder ved e-mail eller anden sadvanlig, digital kommunikationsform. Efterkommes bestyrelsens
krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til
andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til opher, samt lade den fornedne
reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse udfere for andelshaverens regning
og risiko. Sddanne udgifter kan modregnes i provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.



Fremleje.
§11

(11.1) En andelshaver, som har beboet andelsforeningen i normalt mindst 6 méineder, er berettiget
til at fremleje eller -14ne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, men
ej heller naegtes, nar andelshaveren er fravarende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, praktikophold, hgjskoleophold, ferieophold, militertjeneste,
afprevning af boform sammen med kereste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset
periode, pa hgjest 1 ar, men med bestyrelsens sarskilte tilladelse pd normalt hejest 2 &r. Fremleje
kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere saerlige grunde,
sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren
normalt og som udgangspunkt bebo boligen minimum samme periode som udlejningen varede, for
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastseettelse, overholdes.

(11.2) En andelshaver er altid berettiget til at fremleje eller -lane enkelte verelser i andelsboligen,
sa leenge andelshaveren selv ogsé bor i andelsboligen under fremlejningen. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at
lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

(11.3) En andelshaver er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og
fritidsmeessige formal uden bestyrelses tilladelse. Hver enkelt fremlejeperiode skal dog minimum
vaere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hejst udgere 3 uger pr. kalenderar. Andelshaveren
skal ved bestyrelsens forespargsel, dokumentere hvornar andelshaveren har korttidsudlejet sin
andelsbolig.

(11.4) Ved fremleje, -14n eller udlejning efter 11.1 - 11.3 har andelshaveren ansvaret for, at
foreningens husorden og a@vrige regler overholdes af fremlejetager. Ved fremleje og -1an efter 11.1 -
11.2 skal hele foreningen informeres om fremlejen inden dens begyndelse. Ved udlejning efter 11.3
skal opgangen og bestyrelsen informeres om udlejningen inden dens begyndelse."

Husorden.
§12

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v..

Overdragelse.
§13

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin
andel til en anden, der bebor eller samtidigt med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives.



(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende reekkefolge:

1. Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytning sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller andelshaveren indstiller en nartstdende, der i forvejen bebor lejligheden, eller en
person, med hvem han er beslagtet i lige op- og nedstigende linie, eller seskende.

2. Intern liste: Andre andelshavere efter beboelsesanciennitet. Sker overdragelsen i henhold
til denne bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den
séaledes ledigblevne lejlighed.

3. Pege-liste: Beboere med leengst anciennitet far forst mulighed for at anbefale en ny
andelshaver. Forer udpegning til salg rykkes udpeger bagerst pé listen, sa der sikres rotation.

4. Ekstern liste

5. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver. Safremt bestyrelsen forer venteliste
over ikke-andelshavere, der ensker at overtage bolig i ejendommen, mé den fraflyttende dog
kun med bestyrelsens samtykke udbyde lejligheden til salg gennem ejendomsmaegler eller
ved annoncering.

Nar en lejlighed udbydes til salg for andre andelshavere efter beboelsesanciennitet, skal
andelshaverne have minimum 14 dages frist, for der skal gives tilsagn om interesse i kab af
lejlighed. Det skal veere muligt at blive informeret per e-mail om, at der er en lejlighed til salg i
andelsboligforeningen. Denne information skal gives i lige sa god tid fer salget af lejligheden,
som det er tilfaeldet ved opslag om salg af lejligheden.

Pris.
§ 14

(14.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende
en rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter reglerne i den til enhver tid geeldende lovgivning.
Overdragelsessummen skal senest ved underskrivelse af overdragelsesaftalen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1d&n med henblik pa frigivelse af garantien, afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernast til den fraflyttende
andelshaver.

Foreningens omkostninger ved andelsoverdragelse, f.eks. til sagkyndig bistand, skal udredes af den
hidtidige andelshaver.

(14.2) Bestyrelsen bruger en vurderingsmand til vurdering af forbedringer og losere og fastsattelse
af eventuelle fradrag for mangler i forbindelse med salg af lejlighed.

Vurderingsmanden velges af bestyrelsen. Vurderingshonoraret betales af den fraflyttende
andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke accepterer den fastsatte pris for forbedringer, lasere og
fradrag for mangler, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en voldgiftsmand udpeget af
Andelsboligforeningernes Fellespraesentation. Voldgiftsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden



indkalde bade den padgaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skonnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt
palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved skennet.

Forbedringer, der er opstaet som folge af andelsboligforeningens forsikringsselskabs udferelse, som
led i skadesudbedring, kan videresalges som almindelige forbedringer, men betalingen herfor skal
videreafregnes til andelsboligforeningen.

(14.3) 1 tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har givet garanti for l&n til delvis finansiering af en overdragelsessum,
og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restance. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt padrag til lantager om berigtigelsen af restancen
inden en angiven frist p& mindst 4 dage. Sdfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal
langiver vare forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans
brugsret til opher i overenstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien nér overdragelsessummen pa
salg af lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underretning om
restance er givet. Garantien kan kun geres geldende for det beleb, som restgaelden efter laneaftalen
skulle udgere, da underetning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 forudgédende manedsydelse
og med tilleeg af rente af de nevnte belab.

(14.4) Bestemmelserne i § 14 stk. 3, gaelder kun sé leenge, de er fastsat ved lovgvning ligesom
bestemmelserne kan andres i overensstemmelse hermed.

Fremgangsmaéde.

§ 15

(15.1) Mellem selger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden salgsaftalens indgaelse skal keber have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeninges vedtagter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar.
Keber skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med
andelsboligforeningenslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pé en standardformular.

Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller
auktion.



(15.3) Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forefalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til dekning af kaberens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. Foreningen har ret til at tilbageholde kr.
1.000,00 i andelssummen i fald der sker fraflytning uden at andelshaveren har ryddet loft- eller
kaelderrum.

(15.4) Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen
gennemg4 lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Safremt
kaberen forlanger prisnedslag for sdédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregning til seelgeren, séledes at belabet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§16

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der ska overtage andel og lejlighed og de vilkar, overdragelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15.

Dedsfald.

§17

(17.1) Itilfelde af andelshaverens ded skal den pdgaeldendes eventuelle egtefelle vere berettiget
til at foresatte medlemskab og beboelse af lejligheden.

(17.2) Huvis der ikke efterlades agtefalle eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til andre nertstdende, der beboede lejligheden ved dedsfaldet, og dernaest til
personer, der var beslegtede med den afdede andelshaver i lige op- og nedstigende linie, samt til
personer, der af den afdede andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og
vilkar for overtagelsen skal godkendes.

(17.3) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned der
indtreder naestefter 3-manedersdagen for dedfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkér som overtagelsen
skal ske pd, hvporefter det imedekommende belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse.

§18

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefzller, ligesom ved ophavelse af samlivsformer i
ovrigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndigheders bestemmelse, bevaret retten til
boligen, berettiget til at fortsaette med medlemskab og beboelse af lejligheden.



Opsigelse.

§19

(19.1) Andelshaveren kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden
men kan alene udtraede efter reglerne i § 13-18 om overforsel af andelen.

Eksklusion.

§ 20

(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen og eventuelle
brugsrettigheder til depotrum og lignende samtidig bringes til opher af bestyrelsen nar:

a.

andelshaveren trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art, og medlemmet ikke har berigtiget
sadanne restancer senest 3 hverdage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til
andelshaveren.

andelshaveren vanrggter andelsboligen eller udever skade pé feellesejendommen eller andre
andelsboliger. Nar andelshaveren ikke iagttager sin pligt til at holde sin andelsbolig
fagmeessigt korrekt vedlige med skade eller genevirkning for andelsboligforeningens
ejendom eller gvrige andelsboliger til folge eller ved nearliggende risiko herfor, og trods
skriftligt pakrav ikke har udfert den nedvendige vedligeholdelse og/eller udbedring heraf
inden udlebet af varslet. Bestyrelsen kan kraeve adgang med henblik pé fysisk besigtigelse
og kontrol af det udferte arbejde, samt kraeve dokumentation for, at autorisationskravende
arbejde er udfert af autoriserede fagfolk ved fremlaeggelse af fakturadokumentation. Alt
arbejde inden for el og vvs skal udferes af autoriserede handvarkere, og badeverelsers
fugtsikring efter det til enhver tid geeldende bygningsreglement og anerkendte normer og
anvisninger skal kunne dokumenteres af andelshaveren.

andelshaveren eller beboerne i dennes andelsbolig i evrigt optreeder til vasentlig skade eller
ulempe for andelsboligforeningens virksomhed eller andre andelshavere, herunder
modvirker andelsboligforeningens formal.

andelshaveren ved salg eller keb henholdsvis forseger at afkraeve eller atkraever en pris der
er storre end godkendt af bestyrelsen herunder ulovlig duser, eller hvis andelshaveren i sin
egenskab af keber medvirker til indgéelse af sddan aftale med selger, idet bestyrelsen i
sidstnavnte situation skal vare berettiget til at ekskludere bade slger og keber.

andelshaveren overtreeder andelsboligforeningens til enhver tid geeldende vedtaegt og/eller
husorden. For husordensovertreedelser gelder, at manglende efterlevelse af 2 skriftlige
pabud i sig selv skal anses for vaesentlig misligholdelse og derfor eksklusionsbegrundende.
Denne bestemmelse omfatter tillige de situationer, hvor misligholdelsen udeves af andre,
som andelshaveren métte have overladt eller udlant brugen af andelsboligen til helt eller
delvist til, det vaere sig lantagere eller fremlejere, idet andelshaveren haefter pa objektivt
grundlag for deres adfeerd.



f. andelshaveren ikke anvender andelsboligen til dens lovlige anvendelsesformal og/eller som
aftalt, herunder ikke opfylder den i vedtaegten anferte bopaelspligt, og/eller fremlejer,
korttidsudlejer eller udlaner andelsboligen eller dele heraf i strid med denne vedteegt.
Bopelspligten for andelsboligen indebzrer pligt til folkeregistertilmelding pd adressen og
anvendelse af andelsboligen til varig og fast helarsbeboelse defineret som der, hvor
andelshaveren regelmeessigt og mindst 180 dage om aret skal sove, nar denne ikke er
midlertidigt fraveerende pa grund af ferie, forretningsrejse, sygdom eller lignende, og hvor
denne har sine ejendele.

g. andelshaveren, eller den eller de der métte bebo andelsboligen, ikke giver
andelsboligforeningen og dens reprasentanter og handvarkere adgang til andelsboligen, nar
dette ifalge bestyrelsen er pakraevet, ved akutte skader straks og i andre tilfalde med 6 ugers
forudgdende skriftligt varsel, eller som led i gyldigt generalforsamlingsvedtage feelles
bygge- og renoveringsprojekter i henhold til den varslede eller vedtagne tidsplan for
udferelsen. Varsling sker til andelshaveren og ikke til andre, der ved fremleje eller udlan
matte bebo andelsboligen.

h. andelshaveren tilsidesetter sine pligter efter vedtegtens bestemmelse om forandringer.

i. andelshaveren gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at opheve lejemalet.

(20.2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfort i § 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pé ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for
andelshaverens regning. Afregning med fradrag for eventuel boligafgiftsrestance, alle udenretlige
og indenretlige sagsomkostninger, samt alle de med eksklusionen og misligholdelsen forbudne
udgifter, kan modregnes i provenuet, der herefter udbetales til den ekskluderede eller dennes pant-
og udlegshavere i prioritetsraekkefolge eller til de, der matte have gyldig transport i provenuet efter
sedvanlige afregningsprincipper. Andelsboligforeningens omkostninger til advokat og
administrator for handtering af eksklusionsprocessen, er alle udlaeg, der modregnes i provenuet
overfor den ekskluderede. Stiller vedtegten krav om el- og vvstjek ved almindelige overdragelser,
gennemfores sidanne ogsa ved eksklusionssalg, ligesom der gennemfores vurdering af
andelsboligens eventuelle forbedringer og vedligeholdelsesstand, og udlaeggene hertil modregnes
ligeledes i1 provenuet fra eksklusionssalget. Eksklusionssalget sker via andelsboligforeningen, men
pé vegne af den ekskluderede, idet den ekskluderede fortsat bevarer sit mangelansvar overfor
kaberen for eventuelle fejl og mangler.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt.
Matte der efter fraflytning fortsat hensta lasere eller andet indbo i andelsboligen eller eventuelt
depotrum, kan bestyrelsen for den ekskluderedes regning og risiko fa dette bortskaffet til
destruktion, og udgiften hertil kan modregnes i provenuet ved eksklusionssalget.



Andelsboligforeningen og bestyrelsen er uden ansvar for, om noget sddant matte repreesentere en
veerdi for den ekskluderede.

(20.4) Bestyrelsen er bemyndiget til at iveerksatte nedvendige retslige skridt, herunder anlegge
civil retssag og/eller anmode om umiddelbar fogedforretning med henblik pé at sikre
gennemforelsen af eksklusionsbeslutningen, safremt den ekskluderede, ikke anerkender at veere
ekskluderet med rette eller ikke medvirker til fraflytningen, og afleverer negler.

Generalforsamling.

§21
(21.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(21.2) Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets
udleb med folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaegelse af arsregnskab og eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

3. Foreleggelse af drift- og likvidetets budget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgift.

4. Forslag.

5. Valg til bestyrelsen.

6. Eventuelt.
(21.3) Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det

med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.
§22

(22.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, det er dog ved ekstraordinaere
generalforsamlinger om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

(22.2) Forslag, der enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere forpersonen i hande senest
8 dage for generalforsamlingen.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaveren ved opsalg eller pa lignende méade senst 4 dage
forgeneralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.



(22.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefalle eller en myndigt nartstaende der bebor lejligheden
sammen med andelshaveren. Administrator og revisor har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

(22.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefzlle eller
en myndig nertstaende der bebor lejligheden sammen med andelshaveren eller en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal.
§23

(23.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal undtagen nar det drejer sig om
vedtaegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplesing. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer vere tilstede.

(23.2) Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller om ivaerksettelse
af forbedringsarbejder elle istandsettelsesarbejder, hvis financiering kraver forhgjelse af
boligafgiften med mere end 41 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede
pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedet for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 fleratl, uanset
hvor mange der er medt.

(23.3) Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne hafter solidarisk.

(23.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning med et flertal pd mindst %
af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst % af samtlige medlemmer tilstede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst % af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst % flertal,
uanset hvor mange der er madt op.

Dirigent m.v.

§24
(24.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

(24.2) Sekreteeren skriver referatet for generalforsamlingen.

Referatet eller tilsvarende information om det p& generalforsamlingen passerede, skal bekendtgares
til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af
dirigenten og den tegningsberettiget bestyrelse.



Bestyrelse.
§25

(25.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer.

§ 26

(26.1) Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
forperson udpeges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
naestforperson og en sekretaer. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

(26.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan velges andelshaverne, disses agtefzller
samt myndige ne&rtstdende safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som
bestyrelsesmedlem eller — suppleant kan kun velges een person fra hver hustand.

(26.3) Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsesforpersonen og det ene
bestyrelsesmedlem er pd valg i lige &r. Det andet bestyrelsesmedlem er pa valg i ulige &r.
Bestyrelsessuppleanter velges for et &r ad gangen.

(26.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den
resterende af den fratradtes valgperiode.
Mader.

§27
(27.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser o

sagens afgorelse.

(27.2) Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(27.3) 1 @vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Tegningsret.
§ 28

(28.1) Foreningen tegnes af forpersonen og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.



Administration.
§29
(29.1) Generalforsamlingen valger en administrator til at forestd ejendommens almindelige

gkonomiske og juridiske forvaltning. Generaalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.
(29.2) Bestyrelsen traffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Regnskab.
§ 30

(30.1) Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overenstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er 1. januar til 31. december.

(30.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser
og prisstigninger pa andelene, der kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling, jvf. § 14. Forslaget anfores om note til regnskabet.
Revision.

§ 31
(31.1) Generalforsamlingen valger en statsautoriseret revision til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fere revisionsprotokol.

§ 32

(32.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drift- og likvidetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Oplesning.

§33
(33.1) Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.
(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
melle de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.
Saledes vedtaget pa generalforsamling atholdt d. 15. september 1981 med senere @&ndringer

vedtaget pa generalforsamling atholdt d. 14. maj 1982. I bestyrelsen: Johnny, Arne og Claus

Opdateret med gaeldende vedtagne andringer i 2009 ved andelshaver Anna Jacobsen,
bestyrelsesformand Agnete Wiirgler Villadsen og bestyrelsesmedlem Iben Wiene Rathje.



Med @ndring vedtaget 20-04-2021 tilfgjelse § 9. stk. 3. Andring af §13, samt a&ndring af formand
til forperson vedtaget pa ordinaer generalforsamling d. 8. april 2025. Andring af § 11 vedtaget pa
generalforsamling d. 14. april 2026.

Vedtegten underskrives af bestyrelsen.
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 VXweR8+E9v3Z3xpQFzkRv0vsXVkv+WPK+J4NNj0F6ZY=


 
VOEGKhSDlcOhXA+B+jhgYqMM4UKLfQyx6pCQBtPtn/Yeo4ZhAgEF8sph49kfO1a7IOMVBZUS3VAE

G6uJdBLTkaffYX4BLLPJhtmeLeIqlcp724+sG/Syu96RP2DKJcoacZzWcgOlC9C+wMyFjve/X84+
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RjDS0eyYBkStCUgKE0L6LR0RIazrYq5MT+LbXvOBdoGDwWG+CSospC3ETyqhczm+vrhWyrgJPEbh

+Jz8xsKq+eqk/yBfeu1h6wNGRoYx9qaYdqdEvm03xqKoIcz9zoHdy9undhN7qiUrlz2/6IUl87Sw
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 mv0N8jUYwt0xA9XwenNJkp9L0MWxMcvCdnF1gLVaRGg=


 
h311mtbdfF2rF14NKftJI1qpXaY5gVheaTqxRS2dVIJXIAscqSPI5XzBDZP3BRdHi+uRvlu/md/j

9ulYQMA/NZTCmZSW7s+Zz5E/t44R1h2caIczaflBrhxQr6KIdie1aAsGWEfrNKmuCtSWKiEykJ+h

aM1msdFr6cGfVRTqverrVgv/MWBpMnzE4UcKhfOzGXttHeQaLvug7ujLCq/Re/5VlBiZ6awthYpj

9FsIiHTXQiuM0aBhnQ9q+pOiaVd9AL5dUBgfcjmvkrF1H3OG1REDFmJ6J/hzNB6Ja/k5/nxac8Nk

wY9hrRCLPt68A3gGfkGFJLk/P5TjOp4/GXAZcJAR6IEB665fM1ISC/qTESg4BVj0En6Hq0h1qbDa

UhxMgOw2xouVeg26G9Ged4fDPO1mdgiONEMvZU0j307E/SG3xWA7xauhp92KKS7KigNILv81mOUC
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AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega
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AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK
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YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA
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for
Andelsboligforeningen Matthausgade 34-36

Navn og hjemsted.

§1
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Matthausgade 34-36.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavn Kommune.

Formél.

§2

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 1366 Udenbys
Vester kvarter.

Medlemmer.

§3

(3.1) Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidigt
med optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hvert medlem kan kun have en lejlighed, og er forpligtet til
at bebo lejligheden, jvf. dog § 11. Bestyrelsen kan godkende, at et medlem overtager to lejligheder,
forudsat at lejlighederne sammenlagges til een lejlighed med myndighedernes godkendelse.

Indskud.
§ 4

(4.1) Indskud udger et belgb svarende til 6 méneders forhgjet boligafgift, saledes som denne er
fastsat efter stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum og forudbetaling.

(4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et
tillegsbelob, séledes at indskuddet plus tilleegsbelab, der efter § 14 godkendes for andel af
lejlighed.

Heftelse.





§5

(5.1) Medlemmer hefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jvf.
stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamlingen, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter medlemmerne uanset stk. 1
personligt og solidarisk, sdfremt kreditorer har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratredende medlem eller hans bo hafter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil
ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel.
§ 6

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pd anden méde overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger reglerne 1
andelsboligloven § 6 b.

(6.3) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslovens § 4 a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbevis, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale.
§7

(7.1) Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
lejlighedens brug m.v.. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger af disse vedtegter og generalforsamlingens
beslutning.

Boligafgift.
§ 8

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen.

Vedligeholdelse.

§9

(9.1) Andelshaveren har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapesering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, der efter lejeloven pahviler en lejer, eller som
efter serlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.





(9.2) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden en nermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jvf. § 20.

(9.3) De lejligheder, som ikke har toilet i egen lejlighed har brugsret til toilet pa bagtrappen ud fra
lejligheden. Sammenlagges en lejlighed og/eller der opfoeres toilet i en lejlighed, mister denne
andelshaver brugsretten til toilettet. Med brugsretten folger ogsé vedligeholdelsespligt af toilettet,
delt mellem de som har brugsretten. I tilfeelde af frasalg af arealet skal dette vedtages pé
generalforsamling, og et frasalg kan kun ske hvis toilettet ikke deles.

Forandringer.
§ 10

(10.1) — selve retten til forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog bestemmelserne
nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmassigt korrekt og i overensstemmelse med kravene 1
de pé udferelsestidspunktet geldende regler i byggelovgivningen, herunder i bygningsreglementet
samt i anerkendte normer og anvisninger. Endvidere skal alle forandringer vaeret i
overensstemmelse med eventuelle lokalplaner, som

ejendommen maétte vaere omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste servitutter pd ejendommen.

(10.2) — frist for anmeldelse til bestyrelsen:

Forandringer der pavirker hovedejendommen, herunder eksempelvis &ndring af baerende vaegge
eller lignende, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iverksattes. Vurderer
bestyrelsen, at en anmeldt forandring vil stride imod denne vedtegtsbestemmelse, eller at
forandringen vil medfere vasentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om den pétenkte
forandring. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opnéet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

(10.3) — serlig godkendelse ved visse forandringer:

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller &ndringer pa
feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette svaekker ejendommens barende konstruktioner,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan
nagte at give en sddan godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil vare
uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.4) — forsikring og anden sikkerhed:

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer, herunder at
der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for foreningens krav mod
andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med
eller efter forandringens udferelse, ogsa i forholdet til andre andelshavere. Der skal altid anvendes
handverkere med ansvarsforsikring, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen.
Udfores der statisk arbejde, skal statikere fore tilsyn med arbejdets udferelse, herunder veere til
stede, nér interim understotning udferes og i forbindelse med andre sddanne kritiske tidspunkter i
udferelsesfasen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen





teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og sine rddgivere og
hindvarkere for deres ansvar. Andelshaveren skal aftholde alle udgifter forbundet med
andelshaverens udforelse af forandringer og holde foreningens skadesles for de omkostninger, som
foreningen maétte f4 som folge af andelshaverens forandring, herunder ogsa udgifter til

fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen beskrevet her. Der mé ikke udferes selv- eller medbyg, nar
det angdr indretning eller renovering af badevarelser. Alt el- og vvs-arbejde skal udferes af
autoriserede fagfolk og ved arbejder, der pavirker ejendommens statiske forhold eller influerer pa
ejendommens brandmassige forhold, skal altid anvendes certificeret statiker og brandradgiver.

Ved forandringer, der igangsattes af andelshaveren, kan andelshaveren ikke kreeve udgifter atholdt
af andelsboligforeningen endsige palegge denne udgifter.

(10.5) — serlige installationer, el, gas, vand eller lignende:

Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves godkendelse fra
bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren betaler et belab til deekning af de
merudgifter for foreningen, som installationen medferer. Belabet kan fastsattes som en lebende
betaling eller et beleb til betaling af én gang.

(10.6) — forandringer af hensyn til serlige behov:

Onskes forandringer udfert af hensyn til @ldres eller handicappedes sarlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringens gennemforelse af retablering ved andelshaverens fraflytning. Foretages
fagmessig korrekt retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf
modregnes i1 provenuet ved salg.

(10.7) — krav om byggetilladelse:

Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgaende byggetilladelse, hvor en
godkendelse er pakravet, og skal sende en kopi af byggetilladelse samt alle tegninger og andet
bilagsmateriale til byggeansegningen til bestyrelsen. Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet igangsettes, og i evrigt under forudsatning af bestyrelsens godkendelse. Enhver
@ndring under arbejdets udferelse skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og
godkende sadanne @ndringer, og ved arbejdets afslutning, padhviler det andelshaveren at aflevere
kopi af endelig ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet som udfert. Heri ligger ingen
ansvars@ndring, jf. nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere brug,
og ikke ved orienteringen patager sig noget ansvar for indholdet eller udferelsen i
overensstemmelse hermed.

(10.8) — andelshavers ansvar for enhver ska de relateret til forandringer mv.:

Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert, ladet udfere (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaveren har erhvervet i forbindelse med en overdragelse,
uanset om andelshaver ved overdragelsen har varet bekendt hermed. Dette geelder ogsa for skader
pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her nevnte.

Andelshaveren er 1 gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af
andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til ejendommen og
lejligheden, ligesom andelshaveren tillige patager sig haeftelsen for selvstendigt virkende
tredjemand samt haendelige skader.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
Ved et salg af andelsboligen pahviler det den salgende andelshaver at orientere den kebende





andelshaver om alle sddanne arbejder, der métte vaere udfert, og udlevere alt materiale omkring
byggesagen, beskrevet i denne bestemmelse, saledes at den kebende andelshaver kan tage disse
informationer i betragtning ved kebets indgaelse og kebesummens forhandling vel vidende, at
andelsboligforeningen altid kan henholde sig til den til enhver tid vaerende ejer af andelsboligen,
hvis der métte konstateres skade eller naerliggende risiko herfor pa fellesejendommen eller andre
andelsboliger.

Den kebende andelshaver patager sig saledes det objektive ansvar for skader og folgeskader, der
métte vaere udfert af den selgende andelshaver eller dennes handvarkere eller radgivere herunder
for handelige skader.

(10.9) — indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har varet bolig, herunder BB R -registrering:
Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har veret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering af stue og keelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere loftsrum til
beboelse, pdhviler det andelshaveren selv at sikre den nye andelsbolig til beboelse imod fugt og
foretage alle sddanne fugt-, brand- og varmeisoleringsmessige skridt der matte vaere nedvendige for
at sikre den kommende bolig imod indtrengende fugt, brand- og varmetab, og nedvendigger dette
udferelse arbejde og forbedringer pa fellesejendommen, atholder andelshaveren alle de dermed
forbundne udgifter, idet andelsboligforeningen hverken i forbindelse med arbejdets udferelse eller
senere herunder fra senere ejere af den pagaldende andelsbolig kan paferes udgifter i den
forbindelse.

Andelshaveren har ansvaret for at fa bragt BBR registeret i overensstemmelse med de faktiske
forhold, nar alle tilladelser, herunder byggetilladelse er pa plads. Enhver udgift til efterfolgende at
f4 de nedvendige registreringer og tilladelser pa plads, safremt dette ikke er sket ifm.
forandringen/arbejderne, péhviler i det hele den til enhver tid verende andelshaver, uanset om det er
en tidligere andelshaver, som har forsemt dette.

Efterlever den til enhver tid vaerende andelshaver ikke denne bestemmelse om korrekt BBR-
registrering, kan bestyrelsen efter skriftligt padbud, der ogsa sker ved elektronisk kommunikation
herunder ved e-mail eller anden sadvanlig, digital kommunikationsform, pé andelshavers vegne
bibringe de nedvendige tilladelser og registreringer. Dette sker for andelshaverens regning og
risiko. Sddanne udgifter kan opkraeves over boligafgiften som pligtig pengeydelse og/eller
modregnes med fortrinsret i provenuet ved et salg, jf. andelsboliglovens regler herom.

(10.10) - igangsat forandringer uden godkendelse, eller forssmmelse. Sanktion:

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forsommes en lejlighed groft,
eller er en andelshavers forssmmelse til gene for de gvrige 1 ejendommen, kan bestyrelsen kraeve
forneden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og istandsettelse foretaget inden for en

fastsat frist. Krav herom skal fremsattes skriftligt, og kan ogsé ske ved elektronisk kommunikation
herunder ved e-mail eller anden sadvanlig, digital kommunikationsform. Efterkommes bestyrelsens
krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til
andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til opher, samt lade den fornedne
reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse udfere for andelshaverens regning
og risiko. Saddanne udgifter kan modregnes i1 provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.





Fremleje.
§ 11

(11.1) En andelshaver, som har beboet andelsforeningen i normalt mindst 6 méneder, er berettiget
til at fremleje eller -ldne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, men
ej heller naegtes, ndr andelshaveren er fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, praktikophold, hejskoleophold, ferieophold, militaertjeneste,
afprovning af boform sammen med kareste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset
periode, pa hejest 1 ar, men med bestyrelsens sarskilte tilladelse pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje
kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vere serlige grunde,
sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren
normalt og som udgangspunkt bebo boligen minimum samme periode som udlejningen varede, for
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastsattelse, overholdes.

(11.2) En andelshaver er altid berettiget til at fremleje eller -lane enkelte varelser i andelsboligen,
sa leenge andelshaveren selv ogsa bor i1 andelsboligen under fremlejningen. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at
lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

(11.3) En andelshaver er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og
fritidsmassige formal uden bestyrelses tilladelse. Hver enkelt fremlejeperiode skal dog minimum
vare af 3 dages varighed og kan sammenlagt hojst udgere 3 uger pr. kalenderar. Andelshaveren
skal ved bestyrelsens forespergsel, dokumentere hvornar andelshaveren har korttidsudlejet sin
andelsbolig.

(11.4) Ved fremleje, -14n eller udlejning efter 11.1 - 11.3 har andelshaveren ansvaret for, at
foreningens husorden og evrige regler overholdes af fremlejetager. Ved fremleje og -lan efter 11.1 -
11.2 skal hele foreningen informeres om fremlejen inden dens begyndelse. Ved udlejning efter 11.3
skal opgangen og bestyrelsen informeres om udlejningen inden dens begyndelse."

Husorden.
§ 12

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsette regler for
husorden, husdyrhold m.v..

Overdragelse.
§ 13

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin
andel til en anden, der bebor eller samtidigt med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives.





(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstdende raekkefolge:

1. Til den, der indstilles af andelshaveren, séfremt fraflytning sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller andelshaveren indstiller en nartstdende, der i forvejen bebor lejligheden, eller en
person, med hvem han er beslagtet i lige op- og nedstigende linie, eller seskende.

2. Intern liste: Andre andelshavere efter beboelsesanciennitet. Sker overdragelsen 1 henhold
til denne bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den
saledes ledigblevne lejlighed.

3. Pege-liste: Beboere med langst anciennitet far forst mulighed for at anbefale en ny
andelshaver. Forer udpegning til salg rykkes udpeger bagerst pa listen, sa der sikres rotation.

4. Ekstern liste

5. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver. Safremt bestyrelsen forer venteliste
over ikke-andelshavere, der ensker at overtage bolig i ejendommen, mé den fraflyttende dog
kun med bestyrelsens samtykke udbyde lejligheden til salg gennem ejendomsmaegler eller
ved annoncering.

Nér en lejlighed udbydes til salg for andre andelshavere efter beboelsesanciennitet, skal
andelshaverne have minimum 14 dages frist, for der skal gives tilsagn om interesse i keb af
lejlighed. Det skal vaere muligt at blive informeret per e-mail om, at der er en lejlighed til salg i
andelsboligforeningen. Denne information skal gives i lige s& god tid fer salget af lejligheden,
som det er tilfeldet ved opslag om salg af lejligheden.

Pris.
§ 14

(14.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende
en rimelig pris og hejst et belob opgjort efter reglerne i den til enhver tid gaeldende lovgivning.
Overdragelsessummen skal senest ved underskrivelse af overdragelsesaftalen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret ldn med henblik pa frigivelse af garantien, afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernzest til den fraflyttende
andelshaver.

Foreningens omkostninger ved andelsoverdragelse, f.eks. til sagkyndig bistand, skal udredes af den
hidtidige andelshaver.

(14.2) Bestyrelsen bruger en vurderingsmand til vurdering af forbedringer og losere og fastsattelse
af eventuelle fradrag for mangler i1 forbindelse med salg af lejlighed.

Vurderingsmanden valges af bestyrelsen. Vurderingshonoraret betales af den fraflyttende
andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke accepterer den fastsatte pris for forbedringer, lgsere og
fradrag for mangler, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en voldgiftsmand udpeget af
Andelsboligforeningernes Fellesprasentation. Voldgiftsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden





indkalde bide den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt
palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fiet
medhold ved skennet.

Forbedringer, der er opstaet som folge af andelsboligforeningens forsikringsselskabs udferelse, som
led 1 skadesudbedring, kan videresalges som almindelige forbedringer, men betalingen herfor skal
videreafregnes til andelsboligforeningen.

(14.3) I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og
andelsboligforeningsloven har givet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum,
og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restance. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pddrag til 1antager om berigtigelsen af restancen
inden en angiven frist pA mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal
langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe hans
brugsret til opher i overenstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.

Léangiver kan forst rejse krav mod foreningen i1 henhold til garantien nér overdragelsessummen pé
salg af lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restance er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for det beleb, som restgaelden efter laneaftalen
skulle udgere, da underetning om restancen blev givet, med tilleg af 6 forudgaende manedsydelse
og med tilleeg af rente af de nevnte beleb.

(14.4) Bestemmelserne i § 14 stk. 3, geelder kun sa leenge, de er fastsat ved lovgvning ligesom
bestemmelserne kan @ndres 1 overensstemmelse hermed.

Fremgangsmaéde.

§ 15

(15.1) Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden salgsaftalens indgéelse skal kaber have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeninges vedtagter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar.
Kober skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med
andelsboligforeningenslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.

Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller
auktion.





(15.3) Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forefalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Séfremt afregning sker inden fraflytning er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skansmeessigt beleb til dekning af keberens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. Foreningen har ret til at tilbageholde kr.
1.000,00 i andelssummen 1 fald der sker fraflytning uden at andelshaveren har ryddet loft- eller
kelderrum.

(15.4) Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen
gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lasere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Safremt
keberen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregning til selgeren, saledes at belobet forst
udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

§ 16

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der ska overtage andel og lejlighed og de vilkér, overdragelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

Dodsfald.

§17

(17.1) I tilfeelde af andelshaverens ded skal den pagaldendes eventuelle egtefzlle vere berettiget
til at foreseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

(17.2) Huvis der ikke efterlades @gtefzlle eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til andre nertstdende, der beboede lejligheden ved dedsfaldet, og dernzest til
personer, der var beslegtede med den afdede andelshaver i lige op- og nedstigende linie, samt til
personer, der af den afdede andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og
vilkar for overtagelsen skal godkendes.

(17.3) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned der
indtraeder nastefter 3-manedersdagen for dedfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkdr som overtagelsen
skal ske pa, hvporefter det imgdekommende beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse.

§ 18

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller, ligesom ved ophavelse af samlivsformer i
ovrigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndigheders bestemmelse, bevaret retten til
boligen, berettiget til at fortsaette med medlemskab og beboelse af lejligheden.





Opsigelse.

§ 19

(19.1) Andelshaveren kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden
men kan alene udtrade efter reglerne i § 13-18 om overforsel af andelen.

Eksklusion.

§ 20

(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen og eventuelle
brugsrettigheder til depotrum og lignende samtidig bringes til opher af bestyrelsen nér:

a.

andelshaveren trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belob af enhver art, og medlemmet ikke har berigtiget
sadanne restancer senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
andelshaveren.

andelshaveren vanregter andelsboligen eller udever skade pa fzllesejendommen eller andre
andelsboliger. Nar andelshaveren ikke iagttager sin pligt til at holde sin andelsbolig
fagmeessigt korrekt vedlige med skade eller genevirkning for andelsboligforeningens
ejendom eller gvrige andelsboliger til folge eller ved narliggende risiko herfor, og trods
skriftligt pakrav ikke har udfert den nedvendige vedligeholdelse og/eller udbedring heraf
inden udlebet af varslet. Bestyrelsen kan kraeve adgang med henblik pa fysisk besigtigelse
og kontrol af det udferte arbejde, samt kreeve dokumentation for, at autorisationskrevende
arbejde er udfort af autoriserede fagfolk ved fremlaeggelse af fakturadokumentation. Alt
arbejde inden for el og vvs skal udferes af autoriserede handvarkere, og badevarelsers
fugtsikring efter det til enhver tid geeldende bygningsreglement og anerkendte normer og
anvisninger skal kunne dokumenteres af andelshaveren.

andelshaveren eller beboerne i dennes andelsbolig i evrigt optraeder til veesentlig skade eller
ulempe for andelsboligforeningens virksomhed eller andre andelshavere, herunder
modvirker andelsboligforeningens formal.

andelshaveren ved salg eller keb henholdsvis forseger at afkreve eller afkrever en pris der
er storre end godkendt af bestyrelsen herunder ulovlig duser, eller hvis andelshaveren i sin
egenskab af keber medvirker til indgaelse af sddan aftale med salger, idet bestyrelsen i
sidstnaevnte situation skal vere berettiget til at ekskludere bade salger og keber.

andelshaveren overtraeder andelsboligforeningens til enhver tid geeldende vedtaegt og/eller
husorden. For husordensovertredelser gelder, at manglende efterlevelse af 2 skriftlige
pabud i sig selv skal anses for vasentlig misligholdelse og derfor eksklusionsbegrundende.
Denne bestemmelse omfatter tillige de situationer, hvor misligholdelsen udeves af andre,
som andelshaveren métte have overladt eller udlant brugen af andelsboligen til helt eller
delvist til, det vaere sig lantagere eller fremlejere, idet andelshaveren hefter pa objektivt
grundlag for deres adfeerd.





f. andelshaveren ikke anvender andelsboligen til dens lovlige anvendelsesformal og/eller som
aftalt, herunder ikke opfylder den i vedtaegten anferte bopalspligt, og/eller fremlejer,
korttidsudlejer eller udlaner andelsboligen eller dele heraf i strid med denne vedtagt.
Bopelspligten for andelsboligen indebaerer pligt til folkeregistertilmelding pa adressen og
anvendelse af andelsboligen til varig og fast helarsbeboelse defineret som der, hvor
andelshaveren regelmessigt og mindst 180 dage om &ret skal sove, nar denne ikke er
midlertidigt fraveerende pa grund af ferie, forretningsrejse, sygdom eller lignende, og hvor
denne har sine ejendele.

g. andelshaveren, eller den eller de der matte bebo andelsboligen, ikke giver
andelsboligforeningen og dens reprasentanter og hdndvarkere adgang til andelsboligen, nar
dette ifolge bestyrelsen er pdkravet, ved akutte skader straks og i andre tilfeelde med 6 ugers
forudgaende skriftligt varsel, eller som led i gyldigt generalforsamlingsvedtage fzlles
bygge- og renoveringsprojekter i henhold til den varslede eller vedtagne tidsplan for
udferelsen. Varsling sker til andelshaveren og ikke til andre, der ved fremleje eller udlan
matte bebo andelsboligen.

h. andelshaveren tilsidesetter sine pligter efter vedtegtens bestemmelse om forandringer.

i. andelshaveren gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemélet.

(20.2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler forestéd salget for
andelshaverens regning. Afregning med fradrag for eventuel boligafgiftsrestance, alle udenretlige
og indenretlige sagsomkostninger, samt alle de med eksklusionen og misligholdelsen forbudne
udgifter, kan modregnes i provenuet, der herefter udbetales til den ekskluderede eller dennes pant-
og udlegshavere i prioritetsreekkefolge eller til de, der matte have gyldig transport i provenuet efter
sedvanlige afregningsprincipper. Andelsboligforeningens omkostninger til advokat og
administrator for hindtering af eksklusionsprocessen, er alle udleeg, der modregnes i provenuet
overfor den ekskluderede. Stiller vedtagten krav om el- og vvstjek ved almindelige overdragelser,
gennemfores sddanne ogsa ved eksklusionssalg, ligesom der gennemfores vurdering af
andelsboligens eventuelle forbedringer og vedligeholdelsesstand, og udlaeggene hertil modregnes
ligeledes 1 provenuet fra eksklusionssalget. Eksklusionssalget sker via andelsboligforeningen, men
pa vegne af den ekskluderede, idet den ekskluderede fortsat bevarer sit mangelansvar overfor
keberen for eventuelle fejl og mangler.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til
andelsboligen til bestyrelsen pé det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt.
Matte der efter fraflytning fortsat hensta losere eller andet indbo i andelsboligen eller eventuelt
depotrum, kan bestyrelsen for den ekskluderedes regning og risiko fa dette bortskaffet til
destruktion, og udgiften hertil kan modregnes i provenuet ved eksklusionssalget.





Andelsboligforeningen og bestyrelsen er uden ansvar for, om noget sddant métte reprasentere en
verdi for den ekskluderede.

(20.4) Bestyrelsen er bemyndiget til at ivaerksette nedvendige retslige skridt, herunder anleegge
civil retssag og/eller anmode om umiddelbar fogedforretning med henblik pa at sikre
gennemforelsen af eksklusionsbeslutningen, safremt den ekskluderede, ikke anerkender at vere
ekskluderet med rette eller ikke medvirker til fraflytningen, og afleverer negler.

Generalforsamling.

§ 21
(21.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(21.2) Den ordinezre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets
udleb med folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelegelse af arsregnskab og eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

3. Foreleggelse af drift- og likvidetets budget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgift.

4. Forslag.

5. Valg til bestyrelsen.

6. Eventuelt.
(21.3) Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det

med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§ 22

(22.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, det er dog ved ekstraordinzre
generalforsamlinger om nedvendigt kan forkortes til 8§ dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

(22.2) Forslag, der enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare forpersonen i haende senest
8 dage for generalforsamlingen.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaveren ved opsalg eller pd lignende made senst 4 dage
forgeneralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.





(22.4) Adgang til at deltage i1 og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @gtefelle eller en myndigt naertstaende der bebor lejligheden
sammen med andelshaveren. Administrator og revisor har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pd generalforsamlingen.

(22.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefeelle eller
en myndig nartstdende der bebor lejligheden sammen med andelshaveren eller en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal.
§ 23

(23.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal undtagen nar det drejer sig om
vedtegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplesing. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer vere tilstede.

(23.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller om ivaerksattelse
af forbedringsarbejder elle istandsattelsesarbejder, hvis financiering kraver forhejelse af
boligafgiften med mere end 41 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede
pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedet for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 fleratl, uanset
hvor mange der er modt.

(23.3) Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne hafter solidarisk.

(23.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning med et flertal pd mindst %
af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst % af samtlige medlemmer tilstede pé
generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst % af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst % flertal,
uanset hvor mange der er modt op.

Dirigent m.v.

§ 24
(24.1) Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent.

(24.2) Sekretaren skriver referatet for generalforsamlingen.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal bekendtgares
til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens aftholdelse. Referatet underskrives af
dirigenten og den tegningsberettiget bestyrelse.





Bestyrelse.

§ 25

(25.1) Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer.

§ 26

(26.1) Bestyrelsen bestédr af 3 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
forperson udpeges af generalforsamlingen, men i @vrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
nastforperson og en sekreter. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

(26.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshaverne, disses egtefaeller
samt myndige nartstdende safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som
bestyrelsesmedlem eller — suppleant kan kun valges een person fra hver hustand.

(26.3) Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsesforpersonen og det ene
bestyrelsesmedlem er pd valg i lige ar. Det andet bestyrelsesmedlem er pa valg i ulige ér.
Bestyrelsessuppleanter valges for et ar ad gangen.

(26.4) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i1 valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den
resterende af den fratradtes valgperiode.
Maeoder.

§ 27
(27.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser o

sagens afgorelse.

(27.2) Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(27.3) 1 ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Tegningsret.
§ 28

(28.1) Foreningen tegnes af forpersonen og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.





Administration.

§ 29
(29.1) Generalforsamlingen valger en administrator til at forestd ejendommens almindelige

okonomiske og juridiske forvaltning. Generaalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.
(29.2) Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

Regnskab.
§ 30

(30.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overenstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. januar til 31. december.

(30.2) I forbindelse med udarbejdelse af drsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser
og prisstigninger pd andelene, der kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil neeste
arlige generalforsamling, jvf. § 14. Forslaget anfores om note til regnskabet.
Revision.

§ 31
(31.1) Generalforsamlingen valger en statsautoriseret revision til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fore revisionsprotokol.

§ 32

(32.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drift- og likvidetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

Oplesning.

§ 33
(33.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.
(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende formue
melle de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.
Saledes vedtaget pa generalforsamling atholdt d. 15. september 1981 med senere @&ndringer

vedtaget pd generalforsamling atholdt d. 14. maj 1982. I bestyrelsen: Johnny, Arne og Claus

Opdateret med geeldende vedtagne andringer i 2009 ved andelshaver Anna Jacobsen,
bestyrelsesformand Agnete Wiirgler Villadsen og bestyrelsesmedlem Iben Wiene Rathje.





Med @ndring vedtaget 20-04-2021 tilfgjelse § 9. stk. 3. Andring af §13, samt @ndring af formand
til forperson vedtaget pa ordiner generalforsamling d. 8. april 2025. Andring af § 11 vedtaget pa
generalforsamling d. 14. april 2026.

Vedtagten underskrives af bestyrelsen.
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